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ALIENAGAO POR INICIATIVA PARTICULAR - EDITAL PUBLICITARIO DE LEILAO

Edital de Leildo de bem imoével e de intimagdo dos executados RENATO WALDOMIRO HADDAD,
brasileiro, empresario, portador dacédula de identidade RG n® 3.913.459, e inscrito no CPF/MF sob o n°
520.093.198-34, e MARIA FRANCISCA MALDONADO BAENA DA SILVA HADDAD, portadora do RG n°
8.629.392-6, e inscrita no CPF/MF sob o n° 090.654.888-80, com enderego na Avenida da Saudade, 267,
Guaruja, SP, CEP 11440-180, por deciséo judicial proferida a fl. 743, nos autos do processo n® 1045062-
47.2017.8.26.0100 da Execucéo de Titulo Extrajudicial, movida por BANCO TRICURY S/A.

Por deferimento do Douto Juiz de Direito da 72 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sdo Paulo/SP,
na forma da lei, Art. 879, | do CPC, FAZ SABER que levara a Leildo por Iniciativa Particular, o bem abaixo
descrito, através do Portal Eletronico GUARIGLIA LEILOES www.quariglialeiloes.com.br, MEIO
ELETRONICO nos termos do Prov. 1.625/2009-CSM e art. 242 das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral de Justica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr.
Antonio Luiz Guariglia, JUCESP n° 415, de acordo com as regras expostas a seguir:

DO LEILAO POR INICIATIVA PARTICULAR - O Leildo tera inicio no dia 04/06/2025 as 15:00hs e se
encerrara dia 11/06/2025 as 15:00hs, quando serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor
atualizado da avaliagdo (R$ 1.490.001,67 em junho/2025); sendo certo que, caso haja interessados na
aquisicao por valor inferior a0 da avaliagéo, atualizado, as propostas deverdo ser encaminhadas ao
leiloeiro, até o término do leildo e serdo consignadas nos autos n° 1045062-47.2017.8.26.0100, da
Execugao de Titulo Extrajudicial que o BANCO TRICURY S/A move contra RENATO WALDOMIRO
HADDAD e MARIA FRANCISCA MALDONADO BAENA DA SILVA HADDAD, para deciso judicial do
incidente. Fica desde ja registrado, entretanto, que, conforme deciséo judicial, em nenhuma hipétese o
bem poderé ser alienado por prego inferior a 50% do valor atualizado de avaliagao.

DAS CONDICOES DE VENDA - O imével sera vendido em carater "AD CORPUS” e no estado e
conservagao em que se encontra, sem garantia, constituindo responsabilidade do arrematante verificar
previamente as condigdes do bem, assim como eventuais 6nus/gravames, credores e débitos atualizados
que recaiam sobre 0 bem. Os atos e custos necessarios para a expedi¢do de carta de arrematacéo, ITBI,
emolumentos, imissdo na posse, transporte, eventuais regularizagdes e quaisquer outras providéncias
necessarias, serdo de Unica e exclusiva responsabilidade do arrematante. A publicagao deste edital supre
eventual insucesso nas notificagdes pessoais e dos executados e dos respectivos patronos.

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO (ARREMATACAO E COMISSAQ) - O arrematante devera pagar
o valor do lance a vista, mais 5% de comiss&o ao Leiloeiro, calculado sobre o valor da arrematagdo. Os
pagamentos deverao ser efetivados em até 24hs (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leilao,
através de Guia de Depdsito em favor do Juizo (arrematagdo) e de depdsito em conta bancéria do
Leiloeiro (comiss&o) ou, em caso de lance no valor inferior ao da avaliagéo atualizado, sujeito a apreciagéo
pelo MM. Juizo da causa, o valor do lance devera ser pago quando da decis&o judicial, através de Guia
de Depdsito em favor do Juizo (arrematagao) e de deposito em conta bancaria do Leiloeiro (comissao),
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas da decis&o judicial.
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DA REMICAO OU ACORDO: Na hipétese de ocorrer acordo com os Executados ou remigdo, apos a
publicagdo do edital, o Leiloeiro fara jus a comiss&o, conforme prevé o Art. 7, §3°, da Resolugéo 236/2016
do CNJ.

DOS DEBITOS E CONCURSO DE CREDORES: O Arrematante arcara com eventuais débitos que
recaiam sobre o bem, exceto os créditos tributarios e fiscais inerentes ao imével, que sub-rogam-se sobre
o respectivo preco da alienag&o por iniciativa particular com deferimento judicial, Art. 130, P. tnico, CTN.

Lote Unico: Imével de matricula n® 103686 do CRI de Guaruja /SP: Apartamento n° 192, localizado no
pavimento da TORRE A, BLOCO A2, EDIFICIO COZUMEL, integrante do “CONDOMINIO VERDEMAR’,
situado na Rua “C”, n® 60, no loteamento Recanto do Tortuga, nesta cidade, municipio € comarca de
Guaruja/SP, possui area privativa de 158,00m?, area de uso comum de 153, 469m?, ja incluida a area
correspondente a 03 vagas de garagem, perfazendo a area real total de 311,469m?, correspondendo a
unidade a uma fragao ideal de 0,006241 do terreno e demais partes e coisas comuns, cabendo ainda o
direito de uso de 03 (irés) vagas de garagem, individuais e indeterminadas, na garagem coletiva do
condominio, com utilizagdo de manobrista/garagista, inscricdo municipal n® 3-0479-074-078.

OBS: Ha registro de alienagdo fiduciaria, que se tornou ineficaz apenas em relagdo ao ora
Exequente, conforme decisao de fl. 735 dos autos. Valor Atualizado da Avaliagdo (junho/2025) R$
1.490.001,67 (um milhdo, quatrocentos e noventa mil e um reais, e sessenta e sete centavos). Divida
Exequenda em maio/2025 R$ R$ 1.345.983,06; Inscrigdo Municipal n® 3-0479-074-078; Consta débito
de IPTU 2024 R$ 19.200,02 e 2025 R$ 22.248,96 (maio/2025) Inf.: Regras e condigbes estdo
disponiveis no site www.guariglialeiloes.com.br Tel.(12) 3654.1000- Leiloeiro — Antonio Luiz
Guariglia JUCESP 415.
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